vzprododavatele.cz

MENTOR PRO VEREJINE ZAKAZKY
VZPRODODAVATELE.CZ - ROZBOR PROHRANE NABIDKY - VZOROVY DOKUMENT — SMYSLENA FIRMA, ZADAVATEL | CiSLA

Rozbor prohrané nabidky

pro ALFA STAVBY s.r.o. - verejna zakazka ,Revitalizace sportovniho arealu Dolni Lhota - stavebni prace“
zadavatel: mésto Dolni Lhota - zjednodusené podlimitni Fizeni - pfedpokladana hodnota 24 000 000 K¢ bez
DPH

zpracoval: Ing. Petr Man, Ph.D. - datum: 1. 10. 2026 - podklady predany 19. 9. 2026

1. Shrnuti na jednu stranku

VERDIKT: ANO, tato zakazka byla k vyhrani — a stéla vas jedna priloha.

Skoncili jste treti ze tfi hodnocenych nabidek s 85,80 body; vitéz mél 95,00. Komise vdm uznala jen dvé ze Ctyr staveb
stavbyvedouciho, protoze dvé nesplnily parametry z prilohy ¢. 6 zadavaci dokumentace. S uznanymi ¢tyrmi stavbami
byste méli 95,80 bodu a vyhrali byste o 0,80 bodu. Na cené se tato zakazka vyhrat nedala — jedina cesta vedla pres
kvalitu, a tu jste méli v ruce.

Tfi skuteéné pfi€iny (podrobné v kapitole 3):

a) Reference stavbyvedouciho: ze ¢tyf uvedenych staveb komise uznala dvé. Jedna méla hodnotu 4,6 mil. K¢
(pozadavek min. 5 mil.), druha byla dokoncena v prosinci 2020 — zadavatel pocital pét let zpét od
zahajeni fizeni (Gnor 2026). Méli jste pfFitom k dispozici dvé jiné stavby, které podminky spliiovaly. Dopad:
-10,00 bodu. Rozhodujici pfi¢ina.

b) Nabidkova cena 22 850 000 K¢ byla 0 6,4 % nad vitézem. Sedmdesat procent rozdilu vysvétluji téi oddily
vykazu vymér (elektroinstalace, ZTI, sportovni povrchy), které jste ocenili subdodavatelsky s vlastni
pFirazkou. Dopad: -4,20 bodu proti vitézi — ale cena vas o vitézstvi nepfipravila (viz kapitola 5).

c) Pole, do kterého jste sli: zadavatel za posledni tfi roky zadal ¢tyfi stavebni zakazky a tfi z nich vyhrala
STAVBY HORAK s.r.0. s cenou 9-11 % pod predpokladanou hodnotou. Sli jste do zakazky s domacim
favoritem, aniz byste to védéli, a nastavili jste cenu 4,8 % pod predpokladanou hodnotu — tedy jako do
zakazky bez favorita.

pfilohy (hodnota, obdobi, dokonceni, obsah) a mit nahradniky; subdodavané oddily vykazu vymér soutézit u dvou
subdodavatelU; pred rozhodnutim GO/NO-GO si vytahnout historii zadavatele z profilu a Véstniku.

Kam jit dal: podlimitni stavebni zakazky 10-30 mil. K¢ s podilem kvalitativnich kritérii alespon 20 %, u zadavatel(
bez stalého vitéze — konkrétni profil a priklady v kapitole 6.
2. Jak nabidku cetl zadavatel

Rekonstrukce vychazi z protokolu o otevirani nabidek, zpravy o hodnoceni nabidek, ozndmeni o vybéru
dodavatele a pisemné zpravy zadavatele. Poradi odpovida tomu, jak komise postupovala.

Krok komise Co komise vidéla Dusledek pro vas

Otevirani nabidek (10. 3. 4 nabidky. Ceny: GAMMA-STAV 21 050 000 - STAVBY | Ctvrta, nejvyssi cena. Od této chvile

2026, 10:05) HORAK 21 480 000 - BETA-BUILD 22 190 000 - ALFA jste mohli vyhrat jen kvalitou.
STAVBY 22 850 000

Posouzeni splnéni podminek | GAMMA-STAV nesloZila jistotu 400 000 K¢ ve Ihiité Z nabidky zmizel nejlevnéjsi souper;

Ucasti — vylouéena (8§ 48 odst. 2 ZZVZ). Ostatni tfi nabidky zaklad pro vypocet ceny se posunul
Gplné. na 21 480 000 K¢.

Kvalifikace Vase Cestné prohlaseni k zakladni zpGsobilosti Proslo. PFisté davod k vyzvé k
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datovano 3. 11. 2025 — starsi nez 3 mésice pred objasnéni nebo k vylouceni (kapitola
zahajenim Fizeni (12. 2. 2026). Komise si doklad 4).
nevyzadala.
Hodnoceni — kritérium A: Vzorec: nejnizsi cena / hodnocena cena x 70. 65,80 b. (HORAK 70,00 - BETA 67,76)
nabidkova cena (70 %)
Hodnoceni — kritérium B: Max. zapocitatelna 60 mésicl. Vsichni tri nabidli 60. 10,00 b. Kritérium nerozhodovalo.
délka zaruky (10 %)
Hodnoceni — kritérium C: 5 bodu za kazdou stavbu nad 5 mil. K¢ dokoncenou v | 10,00 b. Zde jste ztratili zakazku.
zkusenosti stavbyvedouciho poslednich 5 letech, max. 4 stavby. Vam uznany 2 ze
(20 %) 4; HORAK 3; BETA 3.
Vysledné poradi (oznamenio | 1. HORAK 95,00 - 2. BETA-BUILD 92,76 - 3. ALFA Treti misto. Namitky nepodany.
vybéru 14. 4. 2026) STAVBY 85,80

3. Tri skutecné priciny
Pri¢ina 1 — reference stavbyvedouciho (rozhodujici)

Co se stalo: v priloze €. 6 jste uvedli ¢tyri stavby Ing. Novaka. Komise ve zpravé o hodnoceni (str. 4) uznala stavby
¢. 1a¢&. 3. Stavbu €. 2 (hala Bystfice, 4 620 000 K¢&) neuznala pro hodnotu pod 5 mil. K&; stavbu €. 4 (ZS Hru3ov,
dokoncena 18. 12. 2020) neuznala, protoZe zadavatel pocita rozhodné obdobi pét let zpét ode dne zahajeni fizeni,
tj. od 12. 2. 2021.

Duakaz: zadavaci dokumentace ¢l. 11.3 pism. c) a pfiloha €. 6, bod 2 (,,dokoncené v obdobi poslednich 5 let pred
zahajenim zadavaciho fizeni“); zprava o hodnoceni str. 4; vase pfiloha €. 6 str. 2.

Co jste méli v ruce: v seznamu referenci firmy (pfiloha €. 5) jsou dvé stavby, kde byl Ing. Novak stavbyvedoucim a
které podminky spliuji (MS Lipnik 7,9 mil. K&, 2023; sportovist& Kamenice 6,1 mil. K&, 2024). Nebyly uvedeny,
protoZe priloha €. 6 se vypliovala z Zivotopisu, ne ze seznamu referenci.

Dopad: -10,00 bodu. Jedina pfricina, ktera rozhodla o poradi.
PFicina 2 — cena

Co se stalo: vase cena 22 850 000 K¢ byla o 1 370 000 K¢ (6,4 %) nad vitézem. Porovnani ocenénych vykazd vymér
(vitézova cena je po skonceni fizeni verejna v pisemné zpravé; polozkové ji zadavatel zverejnil na profilu v
uzaviené smlouveé) ukazuje, Ze 960 000 K¢ rozdilu je ve tfech oddilech: elektroinstalace (+410 tis.), ZTI (+290 tis.) a
sportovni povrchy (+260 tis.). Vsechny tfi jste podle vaseho sdéleni ocenovali jednou subdodavatelskou nabidkou
plus 12 % prirazkou. Ve zbylych oddilech jste byli srovnatelni nebo levnéjsi.

Dopad: -4,20 bodu proti vitézi. Pro pofadi nerozhodujici (kapitola 5), ale pristé se stejnou chybou v referencich
bude rozhodovat.

Pricina 3 — sli jste do pole s favoritem bez znalosti pole

Co se stalo: profil zadavatele a Véstnik ukazuji za roky 2023-2026 ctyfi stavebni zakazky mésta Dolni Lhota nad 6
mil. K&. T¥i vyhrala STAVBY HORAK s.r.o. (sidlo 4 km od radnice) s cenou 9,2 %, 10,8 % a 9,6 % pod
predpokladanou hodnotou; ¢tvrtou vyhrala firma s cenou 11,5 % pod. Vase cena byla 4,8 % pod predpokladanou
hodnotou. To je nastaveni pro zakazku, kde se soutézi o 2-5 %, ne o 10 %.

Dopad: rozhodnuti jit do zakazky bylo spravné jen za podminky, Ze vyhrajete kvalitou — ta podminka byla
splnitelna a nebyla splnéna. Pristé tuto informaci mit pred rozhodnutim, ne po ném.
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4. Dva body, kde jste byli blizko vylouceni

Bod

Stari dokladu k
zakladni zpUsobilosti

Co bylo v nabidce

Cestné prohlaseni ze 3. 11. 2025;
fizeni zahajeno 12. 2. 2026 (3
mésice a 9 dni).

Co hrozilo

Vyzva k objasnéni (§ 46) nebo
vylouceni, pokud by komise
doklad nepfijala. Komise si
nevsimla.

Pristé

Prohlaseni datovat az po
zahajeni fizeni. Bod 9
kontrolniho protokolu.

Navrh smlouvy —
doplnény udaj

V ¢l. 14 navrhu smlouvy jste
uvedli zaruku 60 mésic(, v krycim
listu 60, v priloze hodnoceni 72

Rozpor v tdajich pro hodnoceni;
zadavatel mohl hodnotit nizsi
hodnotu nebo Zadat objasnéni.

K¥izova kontrola vsech
mist, kde se Gdaj opakuje.
Bod 38 protokolu.

Komise pouZila 60 (max.
zapocitatelna), rozpor
nekomentovala.

mésicU.

5. Verdikt: byla k vyhrani?

Cena (b.) Zaruka (b.) Stavbyvedouci Celkem Poradi
(b.)

Skutecnost 65,80 10,00 10,00 85,80 3.
Uznany 3 stavby (stejna cena) 65,80 10,00 15,00 90,80 3. (BETA 92,76)
Uznany 4 stavby (stejna cena) 65,80 10,00 20,00 95,80 1.—00,80h.
Cena o0 960 tis. nizsi (opravené 68,69 10,00 10,00 88,69 3.
subdodavky), 2 stavby
Cena o 960 tis. nizsi, 4 stavby 68,69 10,00 20,00 98,69 1.—03,69hb.
Jen cenou, se 2 stavbami — jaka cena potreba nedosazitel cena nestaci
by stacila? 75,00 b. né nikdy

ale spravné doloZené ctyri stavby stavbyvedouciho. Vitézstvi o 0,80 bodu je tésné; s opravenymi subdodavkami by
bylo 0 3,69 bodu, coz uz je bezpecny naskok.

6. Do kterych zakazek jit dal
Profil zakazek, kde mate realnou sanci (odvozeno z vasich referenci, kapacity a z toho, kde body ztracite a kde ne):

* Predmét: pozemni stavby a sportovisté — rekonstrukce a pristavby skol, skolek, sportovnich areal(, obecnich
budov.

¢ Hodnota: 10-30 mil. K¢ bez DPH (vase reference pokryvaji 5-12 mil.; nad 30 mil. kvalifikace neprojde).

e Kritéria: podil kvalitativnich kritérii alespon 20 % — s Ing. Novakem a spravné doloZenymi referencemi berete
plny pocet bod.

e Zadavatel: bez stalého vitéze (Zadna firma nevyhrala vice nez jednu ze tfi poslednich zakazek) a s historii cen
3-7 % pod predpokladanou hodnotou.

® Region: do 60 km od sidla (mimo region nemate cenovou vyhodu subdodavatel).

¢ Nejit: zakazky hodnocené pouze cenou u zadavatel(l s domacim favoritem — tam prohravate na 6-10 %, ne
na kvalité.

Aktudlné zahdjené zakdzky odpovidajici profilu (ilustrativni priklady; v redlném rozboru skutecné zakdzky z
Véstniku a NEN s odkazy, Ihitou a historii zadavatele):
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Zakazka Zadavatel Hodnota Kritéria Lhita Historie zadavatele Verdikt
Pristavba MS Horni obec Horni Ves 18,5 mil. cena 60/tym 25/ +21 dni 3 zakazky, 3 rlzni GO
Ves zaruka 15 vitézové, ceny -4 az -6
%
Rekonstrukce mésto Lesna 14,2 mil. cena 70/ +34 dni 2 zakazky, 2 vitézové, GO
sokolovny Lesna stavbyvedouci 30 ceny-3a-7%
Zatepleni Z8§ Kamenna mésto Kamenna | 26,8 mil. cena 100 +18 dni 4 zakazky, 3x ty7 vitéz, NO-GO
ceny -10az-13%

7. Z ceho rozbor vychazi

e Od klienta: podana nabidka (vSechny soubory tak, jak byly podany), ocenény vykaz vymér, interni kalkulace
subdodavek, oznadmeni o vybéru dodavatele véetné zpravy o hodnoceni, pfipadna komunikace se
zadavatelem.

e 7 profilu zadavatele a NEN: zadavaci dokumentace vcéetné vysvétleni a zmén, protokol o otevirani nabidek,
pisemna zprava zadavatele, uzaviena smlouva s vitézem, rozhodnuti o vylouceni ostatnich Gcastnikd.

e 7 Véstniku verejnych zakazek a profilu: historie zakazek zadavatele za 3 roky — vitézové, ceny vs.
predpokladana hodnota, kritéria.

® Metoda: nabidka se ¢te v poradi a logice komise; kazdé tvrzeni v rozboru odkazuje na konkrétni dokument a
stranu; bodové dopady se prepocitavaji vzorcem ze zadavaci dokumentace. Rozbor neni pravni posouzeni a
nenahrazuje namitky.
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